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 今回のコラムでは、

COZUCHIが協賛している建築デザインコンペ

第2回「Visional City Design Competition」

（株式会社TRIAD主催）の概要をお届けします！

※第2回「Visional City Design Competition」エントリーは終了しました。
たくさんのご応募ありがとうございました。

株式会社TRIADが主催する、建築やビジネスモデル、アート、テクノロジー、

地域デザインなど、多様な視点から革新的な都市の未来を創造することを目的

としたデザインコンペティションです。

COZUCHIは、第1回に引き続き、「Visional City Design Competition」に協賛しており

ます。

第2回となる本年も、テーマは「Exit of DYSTOPIA #2（ディストピアの出口 #2）」で

す。第1回が都市の未来像を描く場であったとすれば、第2回はその構想を現実へと接

続するフェーズです。

独創性にとどまらず、実行プロセスや事業性までを含めた提案によって、都市の“影”

に具体的な変化をもたらすことを期待します。

「Visional City Design Competition」とは？

▶ 詳細はこちら（第2回「Visional City Design Competition」 公式サイト）

https://triad.company/vcdc


審査員インタビュー/イベントレポート

https://note.com/triad_pr
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7.1％

12.2ヶ月

※各種実績には、不動産特定共同事業契約締結の代理もしくは媒介による取引を含みます。※各数値の小数点第二以下は切り捨
てです。※将来の運用成果を保証するものではありません。※平均年利回りは、各ファンドの実績年利回りを単純平均したもの
です。※平均運用期間は、各ファンドの実績運用期間を単純平均したものです。
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実 績

20.8％

9.2ヶ月
実 績

（億円）



※進捗状況等については、事業者からの報告に基づくものです。※運用期間はおおよその表示のものがあります。
※利回り、運用期間、運用終了日は予定になります。※将来の運用成果を保証するものではありません。

No.C-142 南青山4丁目 一棟ビル 一号事業者／株式会社TRIAD

5.5%

2年

2026.3.31

2028.3.30

8月21日付で売却契約を締結しました。
売却決済に向けた準備を進めておりま
す。

No.C-145 日本橋箱崎町 一棟ホテル 一号事業者／株式会社TRIAD

5.5%

1年6ヶ月

2026.7.30

2028.1.29

運用を開始しました。
ホテル運営の最適化に向け取り組んでい
く予定です。

No.C-144 渋谷区大山町 プロジェクト 一号事業者／株式会社TRIAD

5.0%

2年

2026.6.30

2028.6.29

収益物件または開発用地としてのバリュー
アップに向け、賃貸借関係の見直しや権利関
係の整理等、多角的な視点に基づいて共有持
分者との協議を開始しました。

No.C-143 南青山開発プロジェクト フェーズ3 一号事業者／株式会社TRIAD

6.0%

8ヶ月

2026.6.1

2027.1.31

建築工事が完了しました。
売却決済に向けて準備を行っていきます。



※進捗状況等については、事業者からの報告に基づくものです。※運用期間はおおよその表示のものがあります。
※利回り、運用期間、運用終了日は予定になります。※将来の運用成果を保証するものではありません。

No.C-137 渋谷2丁目一棟ビル　フェーズ２ 一号事業者／株式会社TRIAD

5.5%

1年6ヶ月

2025.11.19

2027.5.18

8月31日に事業者による買取を実施し、運
用を終了する予定です。

No.C-136 三軒茶屋1丁目 開発プロジェクト フェーズ1 一号事業者／株式会社TRIAD

4.0%

1年1ヶ月

2025.11.1

2026.11.30

新築工事の着工に向け準備を進めており
ます。

No.C-140 外苑前駅前 ビル2棟　フェーズ２ 一号事業者／株式会社TRIAD

10.0%

1年

2026.2.28

2027.2.27

テナントと賃貸借契約の契約期間などに
ついて、交渉を行っております。

No.C-141 上野広小路開発プロジェクト フェーズ3 一号事業者／株式会社TRIAD

6.0%

1年6ヶ月

2026.4.1

2027.9.30

引き続き、用地拡大に向けて権利調整を行っ
ております。



※進捗状況等については、事業者からの報告に基づくものです。※運用期間はおおよその表示のものがあります。
※利回り、運用期間、運用終了日は予定になります。※将来の運用成果を保証するものではありません。

No.C-106 品川駅前 再開発エリア追加取得区分レジファンド 一号事業者／株式会社TRIAD

8.0%

3年10ヶ月

2024.11.15

2028.9.30

品川駅周辺における再開発計画のスケジュールが
当初想定より長期化する見込みです。一方で本
ファンドは、満室運用中で安定した収益を確保し
ており、当初計画した運用期間および収支に影響
なく運用を進めております。

No.C-26 品川駅前 再開発エリア3区分レジファンド 一号事業者／株式会社TRIAD

10.0％

7年

2021.10.1

2028.9.30

品川駅周辺における再開発計画のスケジュールが
当初想定より長期化する見込みです。一方で本
ファンドは、満室運用中で安定した収益を確保し
ており、当初計画した運用期間および収支に影響
なく運用を進めております。

No.C-119 千駄ヶ谷 開発プロジェクト フェーズ3 一号事業者／株式会社TRIAD

5.0％

1年5ヶ月

2025.2.1

2026.6.30 2026.9.30

1年8ヶ月

※運用期間は3ヶ月延長

建築工事が完了しました。
売却決済に向けて準備を行っていきます。



※進捗状況等については、事業者からの報告に基づくものです。※運用期間はおおよその表示のものがあります。
※利回り、運用期間、運用終了日は予定になります。※将来の運用成果を保証するものではありません。

No.O-139 表参道 骨董通りプロジェクト 一号事業者／株式会社TRIAD

6.0%

3年

2025.12.19

2028.12.18

駐車場の運用方法変更（時間貸区画増設）が完了
し、賃貸収入が増加しました。
道路収用については、港区による測量が完了し、
2026年10月頃に港区による地権者向け説明会が行
われる予定です。

No.O-132 渋谷区笹塚3丁目 プロジェクト 一号事業者／株式会社TRIAD

4.0%

3年

2025.9.26

2028.9.25

未取得区分に関する権利調整を行うとと
もに、空室区画のリーシングを行ってお
ります。

No.O-123 山下公園前 一棟ビル 一号事業者／株式会社TRIAD

5.5%

3年

2025.3.31

2028.3.30

満室運用中で、安定した収益を確保して
おります。また、賃借人に対して賃料増
額の交渉を行っており、賃貸収入の向上
を目指しております。

No.O-120 京都 “node hotel” 一号事業者／株式会社TRIAD

5.5%

5年

2025.2.4

2030.2.3

想定の範囲内の運用収支でプロジェクト
が進行しております。
リニューアル工事の内容を精査中です。



※進捗状況等については、事業者からの報告に基づくものです。※運用期間はおおよその表示のものがあります。
※利回り、運用期間、運用終了日は予定になります。※将来の運用成果を保証するものではありません。

No.O-102 渋谷区 代々木上原 一棟マンション 一号事業者／株式会社TRIAD

4.5%

3年

2024.10.3

2027.10.2

一部区画のリニューアル工事が完了しま
した。
引き続き、物件のバリューアップを行っ
ていきます。

No.O-3 熱海 ACAO FOREST Parking プロジェクト 一号事業者／LAETOLI株式会社

4.0%

10年

2023.9.29

2033.9.28

想定の範囲内の運用収支でプロジェクト
が進行しております。
引き続き、賃料収入に基づく長期運用を
行っていく予定です。



※各種実績には、不動産特定共同事業契約締結の代理もしくは媒介による取引を含みます。
※各数値の小数点第二以下は切り捨てです。※運用期間はおおよその表示のものがあります。
※将来の運用成果を保証するものではありません。
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